Festsetzungen durch Text:

1) a) Das Bauland wird als Mischgebiet gem. § 6 der BauNVO
festgesetzt

b) Das Gebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.
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/ 2) Grundstiick

a) Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrdagt 400 m2.

b) Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Grundstiick im
Bereich des Bebauungsplanes wird auf 4 (vier) festge-
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c) Fir jgde Wohnung muB eine Grundstiicksfliche von mind.
200 m™ vorhanden sein.

3) Gebdude

a) Die eingetragenen GeschoB- und Grundflichenzahlen sind

1313 Hochstzahlen.

b) Der Ausbau des Dachgeschosses flir abgeschlossene Wohn-
nungen ist nur bei erdgeschossiger Bebauung zul&ssig.

c) Kniestdcke sind bei II + III Vollgeschossen unzuldssig.
Kniestdcke bis max. 50 cm sind nur bei erdgeschossigen
Bauten zuldssig. Bei erdgeschossigen Bauten darf das
Dachgeschof3 im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusdtzliches VollgeschoB i.S. der BayBO werden.

d) Negative Dachgauben sind unzuldssig.
Zugelassen sind einzelstehende Dachgauben und Zwerch-
giebel. Die Gesamtbreite von Dachgauben je Dachfldche
wird auf ein Drittel der Hausldnge und der Dachaufbauten
insgesamt (Dachgauben und Zwerchgiebel) auf die H&dlfte
der Hausldnge begrenzt.Dachaufbauten sind nur bei eilner
Dachneigung von mindestens 30° zuldassig.

e) Die Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Die Firstldnge muf3 die Giebelbreite im Verhdltnis 5 : 4
iberschreiten. Bei Wohngeb&duden mit abgeschlepptem Ga-
ragendach ist der straBenseitige Giebel malB3gebend.
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f) Die Dachneigung der Wohngebdude betrdgk bei:
I VollgeschoB mit DG-Ausbau 28 - 38
II + III Vollgeschosse 227 - 30

g) Dachiiberstdnde an Giebel und Traufe sind bis max. 1,0 m
zuldssiqg.
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h) Sonnenkollektoren werden zugelassen soweit sie nicht
verunstaltend wirken.

i) Als Dacheindeckung diirfen nur Ziegel- oder Betondach-
steine verwendet werden.

j) Fassadenverkleidungen in Metall sind unzuldssig. Andere
Verkleidungen sind zuldssig, soweit sie nicht verun-
staltend wirken.

k) Die Sockelh&he betridgt bei:
I Vollgeschof 0,80 m iilber OK StralBe
II Vollgeschosse 0,50 m iUber OK Strafle

ITT Vollgeschosse 0,50 m Uber OK Stralfle

1) Abstandsfléchenregelung:
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 u. 5 BayBO wird angeordnet.

4) Garagen—Stellplatze

a) Zugelassen sind Garagen gem. den Bestimmungen des Art. 7
Abs. 4 BayBO.
Die max. Lange der Garagen und Nebengebdude beim Grenz-
anbau betr&dgt 7,50 m. Bei giebelseitigem Grenzanbau
wird die max. Lange auf 6,50 m festgesetzt.

b) Freistehende Garagen sind mit Flachd&dchern mit max. 10°
Neigung oder Satteldach mit max. derselben Dachneigung
wie das Wohngebdude herzustellen.

c) Ausnahmsweise kdnnen Garagenddcher, soweit die Garagen
als bauliche Einheit mit dem Hauptgeb&ude geplant wer-—
den, mit gleicher Dachneigung des Hauptgebdudes errich-
tet werden.

d) Garagen mit abgeschleppten Ddchern miissen gegeniiber der
Hausvorderfldche zurilickgesetzt werden.

e) Zusammengebaute Grenzgaragen miissen in der Gestaltung
und Form gleich hergestellt sein.

f) Wellblechgaragen u.&. Garagen sind unzuldssig.

g) Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Baar-Ebenhausen sind zu beachten.

5) An der ErschlieBungsstrafe sind Holzz&une und Mauern mit
einer Gesamthdhe von 1,0 m ilber StraBenoberkante zuge-
lassen.

6) Die Sichtdreiecke sind stdndig von jeder sichtbehinder-

ten Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von mehr als 1,0
m lber StraBenoberkante freizuhalten.

7) Auf je 300 m2 Grundstiicksfldche ist mind. 1 Baum boden-
stdndiger Art zu pflanzen.

8) Der im Bebauungsplan eingetragene schiitzenswerte Baum-
bestand muB erhalten bleiben.

9) Der gesamte Bereich des Bebauungsgebietes liegt in der
Larms;hutzzone des Flugplatzes Ingolstadt/Manching. Die
technischen Anforderungen der Schallschutzverordnung

i.v.m. dem Gesetz gegen Fluglarm in der jeweils giiltigen
Fassung sind zu beachten.

ZEICHENERKLARUNG

10) Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung
) Ale e PestoeemmeEn und Abwasserbeseitigung anzuschliefBen.
- e Grenze des raumlichen . . _
Geltungsbereiches Hinweis durch _Text:
Altlastenverdacht:
R Baugrenze Nachdem der Geltupgsbereich im Gebiet der ehem. Munitionsfabrik
- Ebenhausen-Werk liegt, wird darauf hingewiesen, daB ein Altla-
StraBenbegrenzungslinie stenverdacht nicht ausgeschlossen werden kann.
fifffii] StrafBenverkehrsfldchen
[ESEEZ:> Sichtdreieck
<E> zur erhaltenden Baumbestand
: (Kastanien)
M| Mischgebiet
:B.GRZ 0.4 Grundfldchenzahl Satzung
z.B.GFZ 0.5 GeschoBfldchenzahl
25 1l Hochstgrenze der Vollgeschosse Die
28 0 offene Bauweise Gemeinde Baar-Ebenhausen
‘ Lkrs.  Pfaffenhofen
A Grundstiickseinfahrten
s : : d erladt aufgrund
< . Firstrichtung zwingen - der §§ 2 Abs. 1, 9 wund 10 Baugesetzbuch (BauGB)
SD : - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
Satteldach - des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
WD Walmdach (BauNVO)
| - der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den

offentliche Griinflachen
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Bestandteile der Satzung:

-0 0o Trennung unterschiedlicher Nutzung Der von der Gemeinde Baar-Ebenhausen (techn. Bauverwgltupg)
gefertigte Bebauungsplan in der Fassung vom 06.11.95 mit
Begriindung in der Fassung vom 06.11.95

BeschluB des Gemeinderates iiber die Aufstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes am 06.11.95
b) fir die Hinweise |
Die Bilrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde vom 30.11.95

- vorhandene Grundsticksgrenzen bis (2.01.96 durchgefilhrt und ortsiiblich bekanntgemacht.
Z7.B.1509/67 Flurstiicksnummen

. . . C - des
l B d Gemeinderates iiber die Billigung der Anderung
vorh. Wohngeb&ude Beschlu es Le

Bebauungsplanes am 25.03.90

vorh. Nebengebdude

2. A N D E R U N G

S Maf3gaben in Meter ur Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der
Bipr IR < des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

| | e o5 105020 d Gemeinde Baar-Ebenhausen
: - Begriindun em. § 3 Abs. 2 BauGB vom 1.2.04 or
@ o i - Landkreis Ptaftenhofen a.d.llm

in der Gemeindekanzlei &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates

vom th.mniigmidie Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen. ”EBENHAUSEN_WERK WESTM

Baar-Ebenhausen, <7 0¢

@y . 3
. Schneid, 1. Blirgermeister)

.d. t die mit Schreiben der )
Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.Ilm ha 1 T TN S

] i ‘ zeigte Anderung des Bebauungsplanes ’ -
Gemeinde vom 2 7. Juni EBG ange g g 1. Die noch giltigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen

samt Verfahrensakt gepriift und lt. Schreiben vom 20. Sep. 1996 Bebauungsplanes “EBENHAUSEN-WERK WEST* rechtsverbindlich am
18.06.82

i \ tzung von Rechtsvorschriften nicht festgestellt. ; TR =
eine Verle g 2. Die noch giiltigen Festsetzungen der 1. Anderung vom

- 11.03.86
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.Ilm ”
Pfaffenhofen,den 07 S?ﬁég%;
LS ZZZVLM//
(Unterschrify) ¢teglerungsidin Planf ]
. antrertiger
‘ Gemeinde Baar-Ebenhausen Gemeinde Baar
. . —-Eb
A Die angezeigte Anderung des Bebauungsplanes samt Begriindung Baar-Ebenhausen, den 06.11.95 — techn. Bauverw:??sggeg
_ n Sep. 1996 . -
j\\\‘ wurde an‘25. P 996 im Rathaus gem. § 12 BauGB zu jedermanns éﬂxRN\ - ?jZf shenhausen, den0o.11.%
< SRR S
\\\l Einsicht 6ffentlich ausgelegt. iz /”£i<>(7
i Z {. Schneid QEM Beil
I . . . L
l vk 1. Blirgermeister Bautechniker

oE%%éiﬁ Die Auslegung ist am 25, 2€p. ﬁpﬁ‘durch Aushang an den gemeindli-

sémiz; chen Anschlagtafeln bekanntgegeben worden. Fassung:
L o Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit nach § 12, Satz 4 erstellt am .., 00-11.95
...\]II\‘.. BauGB rechtsverbindlich. gedndert am: 25.03.90
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