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1.PLANZEICHNUNG a1
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
Bezugssystem Lage:  GauR-Krliger-System (GK-System)
Bezugssystem Hohe:  Meter Giber Normal Null (m 0. NN) ~N
PRAAMBEL 4.2 a Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. 8 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern
Die G inde Baar-Ebenh lasst auf g Wie in der offenen Bauweise sind Gebaude als Einzel- und Doppelhauser oder Hausgruppen mit Das naturliche Gelénde ist so weit wie moglich zu erhalten, Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf
;e r ggflq ?9 a‘:]‘z 1Oecri1 alésen er a;i al:]gruré B seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange eines Gebaudes darf max. 200 m betragen. das erforderliche Maf3 zu beschranken.
de lzgaé lé i des daugeseGOuc es (BauGB) Zusammengebaute Gebaude sind als ein Gebaude zu betrachten.
- des Art. er eme'ln eordnung (GO) Abgrabungen sind nur bis max. 1,0 m unter Niveau des vorhandenen nattirlichen Gelandes zulassig.
- Sesort. 8; der B.gg/erl;chsn I?a:orlgn:mg (B;yBg) dsticke (BaUNVO) 5 Bauliche Gestaltung Aufschittungen sind nur bis max. 2,0 m tber Niveau des vorhandenen natirlichen Gelandes, hochstens
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau iedoch bis auf 371,50 m GNN zulassig.
- der Planzeic.henveror_dnung (PlanzV) . o 51 Dacher ) 9
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den Fur Haupt- und Nebengebaude sind flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sowie begriinte Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig.
. Flachdéacher mit mindestens 5 cm Substratauflage zulassig.
Bebauungsplan Nr. 35 Gewerbegeblet Ebenhausen Nord-West Gelandeveranderungen sind als Béschungen sind mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Héhe)
Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Eindeckungen in den Farben rot, ziegelrot, braun und auszubilden. Der Boschungsfuld muss einen Abstand von mindestens 1,0 m zu Nachbargrundstticken
als grau sowie begriinte Décher mit mindestens 5 cm Substratauflage zuléssig. Fiir untergeordnete Bauteile einhalten. Stlitzmauern sind nur innerhalb der Baugrenzen mit einer max. Hohe von 1,0 m iber Oberkante
wie Eingangstberdachungen, erdgeschossige Anbauten und dergleichen sind auch Glaseindeckungen Gelande zulassig.
zulassig. Dacheindeckungen aus Metall sind beschichtet auszufuhren, um den Eintrag von Metallionen in
SATZUNG das Niederschlagswasser zu minimieren,
9 Griinordnung
Eine Begrindung in der letztglltigen Fassung ist beigefugt. 5.2 Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen
9.1 Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen sind
Dachaufbauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind unzulassig. im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmaflnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebéaude.
Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind zuléssig. lhre H6he darf die
2. FESTSETZUNGEN festgesetzte héchstzulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) nicht iiberschreiten. Von den AuRenwénden Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
des unter ihnen liegenden Gebaudes haben sie um mindestens 2,0 m zuriickzutreten. Sie sind so dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
aufzustellen und auszufiihren, dass keine Blendwirkungen auf benachbarte Stral3en ausgehen.
1 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
5.3 Fassadengestaltung 9.2 Private Griunflache zur Ortsrandeingriinung
2 Art der baulichen Nutzung Bei Gebaudelangen von tber 50 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch
Gebaudeosffnungen, Fassadenversatz, Absetzungen durch Farbe und Material oder Fassadenbegriinung.
Al lissioe Art der baulichen Nut ird ein G beaebiet GE Diese Flachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit
s zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebie . - N . :
@ gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochgléanzender oder stark reflektierender Ausfertigung mindestens 100 standortgerechten, heimischen Laubbaumen in guter Artendurchmischung zu bepflanzen.
unzulassig.
G § 1 Abs. 6 BauNVO ist i G bebetrieb ist eine Woh ir Aufsichts- oder Bereitschaft Dariiber hinaus ist auch die Kiefer (Pinus sylvestris) mit einem Anteil von max. 10% an der Gesamtzahl
em. s. 6 Bau ist je Gewerbebetrieb ist eine Wohnung fir Aufsichts- oder Bereitschafts- der zu pflanzenden Biume zulAssia.
personen zulassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und 6 Werbeanlagen P g
Baumasse untergeordnet ist. . s . )
Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Attika der jeweiligen Gebaude nicht tiberragen. Grelle und Mindestqualitat Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Dartiber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen aufdringliche Farben sowie Werbeanlagen mit Lichtunterbrechungen sind ausgeschlossen. Maximal 10% Im Bereich der festgesetzten Ortsrandeingriinung nach Siden und Westen zur freien Landschatft hin, sind
Wohnungen fiir weitere Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen der jeweiligen Wandflachen eines Gebaudes durfen mit Werbeanlagen gestaltet werden. iy . : ) ) ’
TS i . ) i N o zum Schutz des stdlich und westlich angrenzenden Wiesenbriterlebensraumes nur Gehélzarten zu
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnigungsstétten unzulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Z&unen und Einfriedungen ist unzuléssig verwenden, deren Wuchshdhe die maximal zulassige Gebaudehdhe von 16m nicht Uberschreitet. Dies gilt
i zelhandelshetriebe sind ebenfall lissi ' auch fir festgesetzte Baumpflanzungen gem. 9.3 und 9.4 auf3erhalb der privaten Griinflachen im
Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls unzulassig. Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen wie Fahnen, Werbepylonen sowie werbenden oder sudwestlichen Bereich des Baugebiets. Nur im unmittelbaren Nahbereich vor Gebaudefassaden darf hier
sonstige Hinweisschilder ist nur innerhalb der Baugrenzen leléssig. Sie dirfen eine maximale Hohe von zur Erzielung einer wirksamen Eingriinung (Landschaftsbild) diese Baumwuchshche bei festgesetzten
3 Mal der baulichen Nutzung 6,0 m Uber Oberkante Gelande nicht tGberschreiten, ihre Ansichtsflache darf jeweils max. 8,0 m2 (bei Baumpfllanzungen gem. 9.3 und 9.4 ube.rsch.rltten werden. . . .
beidseitigen Werbeanlagen dann 2 x 8 m?) betragen. Die Anzahl von Fahnen wird auf max. eine Fahne je Im Bereich der festgesetzten Ortsrandeingriinung nach Norden und Osten hin, sind zur Erzielung einer
31 GRz 0,8 hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8 angefangene 50 m StraRenfrontlange (zur ostlich gelegenen BundesstraRe B13) begrenzt. Die errechnete wirksamen Eingrinung (Landschaftsbild), auch Arten mit einer hoheren Baumwuchshche zu wahlen.
maximal zuldssige Gesamtzahl an Fahnen kann auch gruppenartig zusammengefasst errichtet werden . . . L . L . . .
An der Sudseite der privaten Grinflache, zur freien Landschatft hin, ist ein mind. 4 m breiter extensiver
3.2 BMZ 7.0 héchstzulassige Baumassenzahl BMZ, z.B. 7,0 Werbeanlagen sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers, z.B. durch bewegte Granstreifen anzulegen und von Geholzen frei zu halten.
' Schriftbander oder ahnliche Lichteffekte sowie grelle, blendende Lichter nicht gestort wird. . L . . o
Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mindestens 20 standortgerechte, heimische
ool ZUlssi sh lch | . o Straucher in Gruppen als 2-3 reihige Hecke im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.
3.3 HbA 16,0 maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in m, z.B. 16,00 m 7 Einfriedungen Mindestpflanzqualitat Stracher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm
- Die festgesetzte maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HDA) ist zu messen ab dem tiefstgelegenen, Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m iiber Geldnde, als transparente Die Flachen sind mit autochthonem Extensivwiesen-Saatgut der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische
< unmittelbar am Gebéude angrenzenden Geldndepunkt bis zur Oberkante der baulichen Anlage. und sockellose Zaune aus Stabgitter oder Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens Hiigel- und Plattenregion’ anzusaen. Die Wiesenbereiche sind dauerhaft durch abschnittsweise Mahd
: _ 10 cm zulassig, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. (ein- bis zweimal pro Jahr) mit Mahgutabfuhr extensiv zu pflegen. Die erste Mahd ist bei zweischiriger
. 4 Baugrenzen, Bauweise Nutzung ab dem 01.06., bei einschiriger Mahd ab 01.07. zulassig.
(«b) Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzuléssig.
q'__: N festgesetzte Baugrenze
o, Werden im Bereich der privaten Griinflachen (Ortsrandeingriinung) Einfriedungen errichtet, so sind diese
E Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. nur an der dem Baugebiet zugewandten Seite zulassig.
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Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten anzulegen.

Dabei ist je 500 m? angefangene Uberbaubare Grundstucksflache mind. ein standortgerechter,
klimaresistenter Laubbaum zu pflanzen. Die nach Festsetzung 9.4 zu pflanzenden Baume kdnnen hierauf
angerechnet werden.

Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Offene Stellplatze sind mit standortgerechten, klimaresistenten Laubbaumen, gepflanzt in einem
mindestens 3 m breiten Grunstreifen zu tberstellen.

Pflanzdichte: mindestens 1 Baum je 6 Stellplatze
Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
Externe Ausgleichsflachen

Der bendétigte Ausgleichsflachenbedarf von 86.348 Wertpunkten fiir Eingriffe wird iiber das Okokonto der
Gemeinde Baar-Ebenhausen auf den Flurnummern 722, 724 und 1017 (Teilflache), Gmkg. Baar, sowie
auf den Flurnummern 2102 und 2126, Gmkg. Ebenhausen, gedeckt und wird gemaf § 9 Abs. 1a BauGB
diesem Bebauungsplan zugeordnet

CEF-MalRnahmen

Die CEF-MaRnahmen fiir den Kiebitz werden auf den Okokonto-Flachen der Gemeinde Baar-Ebenhausen
mit den Flurnummern 722 und 724, Gmkg. Baar, und fir Feldlerche und Schafstelze auf den Flurnummern
2102 und 2126, Gmkg. Ebenhausen, durchgefihrt.

Wasserwirtschaft
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken zu versickern.

Die Befestigung von Flachen ist auf das nétige Mindestmalf? zu beschranken. Flachen fir oberirdische
Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster, u.a.) anzulegen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen
+Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fiir die
Richtungssektoren* angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente Lex zusk nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingent Lek, [dB(A)/m?]

Bezeichnung Flache

der Teilflache [m?]

Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)

31.708 65 50

GE Teilflache 1

GE Teilflache 2 29.486 66 51

Richtungssektoren

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente Lek um
folgende Zusatzkontingente:

Offnungswinkel [Grad] Zusatzkontingent Lek,zus [dB(A)]

Bezeichnung
Richtungssektoren

Anfang Ende Tag (06-22 Uhr) | Nacht (22-06 Uhr)

+117° + 335° +3 +3

+ 335° + 44° +4 +4

+ 44° +117° +3 +3

Der Bezugspunkt BPzus flr die Richtungssektoren hat folgende Gaul3-Kriger-Koordinaten:
X =4460033,60/ Y = 5394569,74

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor k Lex, durch
Lek,i + Lex.zusk ZU ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Gber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf DIN
45691:2006-12 Abschnitt 5 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
schalltechnischen Festsetzungen gemaf Nr. 12.1 vorzulegen.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Geb&aude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Beléastigungen nicht entstehen. GemaR § 12
BauVorlV muissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall-
und Erschitterungsschutz nachweisen.

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

zulassiger Einfahrtsbereich zum Gewerbegebiet

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur BundesstralRe B13 sind nicht zul&ssig.

Sonstige Festsetzungen

5.0 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

Abgrenzung von Teilbereichen des Gewerbegebiets mit unterschiedlichen
hdchstzulassigen Emissionskontingenten (vgl. Festsetzung 12.1)

3. Hinweise

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze
364 Flursticksnummer, z.B. 364
aufzuhebende Flurstiicksgrenze

bestehende Gemeindegrenze

Bauverbotszone (20,0 m ab Fahrbahnrand der Bundesstralie B13)

Baubeschrankungszone (40,0 m ab Fahrbahnrand der BundesstralRe B13);
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
bedurfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der Stral3enbauverwaltung

LLL\Z

=L ode

unverbindlicher Pflanzvorschlag fur zu pflanzende Baume gem. Festsetzung 9.2

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Fuir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV), die hierzu eingefihrten
Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versicker-
ung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so
rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
Verfahren durchgefiihrt werden kann. Die wasserrechtlichen Antragsunterlagen sind gem. WPBV
(Verordnung uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) vorzulegen.

Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet hohe bis sehr hohe Arsengehalte im
Bereich von Z1.1 bis > Z2 gemalf Verfill-Leitfaden festgestellt. Bei den vorgefundenen Arsengehalten
ist davon auszugehen, dass diese offenbar auf einen geogene Hintergrundbelastung zurtick zu fuhren
sind. Hinsichtlich des Umgangs mit geogen arsenhaltigen Boden wird auf die ,Handlungshilfe fir den
Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden“ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt aus dem Jahr
2014 verwiesen, diese ist zu beachten.

Sollte im Gewerbegebiet die zulassige Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen errichtet
werden, so sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht die Wirkungspfade Boden - Nutzpflanze und Boden -
Mensch naher zu beachten und zu untersuchen:

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden - Mensch ist in Bereichen, die mdglicherweise als Wohn-
bereich mit gartnerischer Nutzung bzw. fiir spielenden Kinder (z.B. Sandkasten, etc.) genutzt werden,
der bestehende Boden bis zu einer Tiefe von ca. 30 cm ab Geldndeoberkante aus Vorsorgegriinden
gegen unbelastetes Material auszutauschen.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden - Nutzpflanze reichen die vorliegenden Untersuchungen fur eine
Gefahrdungsabschatzung des Wirkungspfads auf den aktuellen, potentiell und planungsrechtlich
moglichen Haus-/Nutzgarten nicht aus. Dafir werden einschlagige Untersuchungen nach Anhang 1
und Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) benétigt.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes weitere Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese
dem Landratsamt Pfaffenhofen an der Ilm und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden und im
Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

10.

11.

12.

13.

14.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
anzuschlief3en.

Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an.

Sollten im Zuge von Baumafinahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese
im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Kellergeschosse und deren Offnungen sind wasserdicht auszufithren, Heizoélbehilter gegen Auftrieb zu
sichern.Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen, dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten.

Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird
ausdricklich empfohlen.

Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. 8§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001)
wird hingewiesen.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts sowie an
Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdorde.

Hinsichtlich der Grenzabstande von Bepflanzungen wir auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz
zur Ausfihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan in 4-facher
Ausfertigung mit Angaben zu naturlichen und geplanten Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffillungen,
Bepflanzungen und Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan
mit Darstellungen der Flachen und MaRnahmen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung
einzureichen.

Sofern die zuldassige Wohnnutzung innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf

Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2016-07

ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ist sowohl auf den angemessenen

Schutz gegen Verkehrslarm nach DIN 18005 als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm (aus

benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und Schutzmaf3nahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgetbte

Wohnnutzung verursachte Beschréankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies

kann beispielsweise durch folgende MaRnahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall

beurteilt werden muss:

- Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung (vor allem fur
SchlafrAume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken getffnet werden durfen.

- Vorgehéangte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden dirfen

- Prallscheiben vor den Fenstern.

- Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und Kinderzimmer).

- Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgeléande.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéahrend der iiblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Gemeinde Baar-Ebenhausen, Minchener StraRe 55, 85107 Baar-Ebenhausen,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a.
Abschnitt 6 — zu beachten.

4. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.10.2018 geméal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafr § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.10.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018 bis 21.12.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.10.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018 bis 21.12.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.04.2019 bis 10.05.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2019 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2019 bis 10.05.2019
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.05.2019
den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.05.2019 als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Baar-Ebenhausen, den ...................

Ludwig Wayand

Erster BUrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemani § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Baar-Ebenhausen, den ...................

Ludwig Wayand

Erster Blrgermeister Siegel
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