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Die Gemeinde Baar - Ebenhausen erlaBt aufgrund 04 Grundflachenzahl z.B. 0,4 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT GEMEINDE BAAR - EBENHAUSEN LANDKREIS PFAFFENHOFEN
-der§§2; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 4
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) GeschoBfiachenzanl 2.8.0,8 1. Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVO festgesetzt. 6. Einfriedungen
- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) A , . .
- ger \anrordnl#]ng liber gie bau(llibcihe I;l/l;tzung der Grundstiicke (BauNVO) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ) Dac 6.1 An der Siidseite des Ladenkomplexes darf keine Einfriedung errichtet werden.
- der Planzeichenverordnung (Planz . Dacher n n A
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun - o
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gtlltigen Fassung die ¢ ‘ g 2.1 Dachform: 7. Fir je 300gm Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen. BP NR. 2" HECKENFELD 4. ANDERUNG
Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First, Walmdach, Pultdach
. " " Im Bereich der erdgeschoBigen IQ) Ladenzone auf den Furnummern 523/172, 523/136
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Heckenfeld 4. Bauweise, Baugrenzen 523/150 -152 und 523/166 sind Flachdacher festgesetzt.
als Baugrenze Fir Garagen werden auch begriinte Flachdacher (Griindacher) zugelassen. HINWEISE
Saung — Bauraum fiir Garagen und Carports 2.2 Dachneigung:
fir E+D/1I+D 28° - 45° _
0 offene Bauweise fur 117Q0) /11 24° - 30° 1. Wasserwirtschaft )
. , , . UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
; A o g eschlossene Bauweise 2.3 Dachautbauten: . . 1.1 Auf der FI.Nr. 523/151 der Gem. Baar wurde 1990 bis 1996 eine Bodenluftsanierung bei
Diese ?{ Anderung"ersem den rechtskraftigen Bebauungsplan 9 Die max. Gaubenbreite, die Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchhausem einer chemischen Reinigung betrieben. Die Sanierung wurde Anfang 1996 abgeschlossen.
Nr.2 "Heckenfeld" und dessen bisherige Anderungen vollstandig. darf max. 1/3 der Gebaudelange erreichen. Sollten auf dieser Flumummer Bauarbeiten stattfinden, so wird empfohlen, das geplante
Die G;a/szagwtereitglq%r ?achagfbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) darf Vorhaben und die Vorgehensweise mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzusprechen. _
5. Verkehrsflachen max. er Gebaudelange betragen. b -
1.2 Das Grundwasser steht oberflachennah an. Demnach sind fir die Errichtung von Kellern . EJ
BESTANDTEILE DER SATZUNG Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 33° zulssig. Bauwasserhaltungen notwendig. i L'ﬂ-nﬂ
offentliche Verkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie . . . L Es wird empfohlen, die Keller auftriebsicher und wasserdicht auszubilden. “
Die Bebauungsplandnderung besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text it Sraenbegletri pecneinschnite(Bsp. Dachbelione) snd zulasso Fohen Vortahran bom Lancratsamt Plaenmofan s boanagon o eseeent R i)
ie Bebauungsplananderung besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Tex : o .
sowie aus den Hinweisen durch Planzeichen und Text jeweils in der Fassung vom ...........ccc...... Dachdeckung ausschlieBlich rote, rotoraune oder anthrazitfarbene N X q«*
Eine Begriindung in der Fassung vom .................... ist beigefiigt. P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine. 1.3 Wassergefahdende Stoffe dirfen nicht in den Untergrund gelangen. o . 5 ’Hﬂ
Offentliche Parkflache Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige ;15: EEJ
3 Abstandsfiich I oauiiche Al Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. IIZHJ E!‘-"
. Abstandsflachenirrelevante bauliche Anlagen =gl 3
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ffentlicher Gehwe 1.4 Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Q“E-.‘ \jg
g . : " - . . . . —T—— = c‘a‘m
3.1 Bauliche Anlagen gem. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO sind auch auBerhalo Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von | &0 |- w]
1 Geltungsbereich der Baugrenzen und unter Berticksichtigung der folgenden Festsetzung zulassig. %l%\slia:mrl?gltgm ”lledersghlagf@hw?sse_{ (EI|(?dehrschll{agswllassedrf(lrje|$thIkL)Jn.gtjsk\)/lelrtct)rlsi\r;\ﬁcg’]A -138 I
: eltu | reiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln und das Arbeitsbla - :
3.2 Entspre(éhende baulri10r|1e Anlagen miissen zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.
Il N . Grundsttickszufahrten von mind. 5,0 m einhalten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
b Garagen innerhalb von Baurdumen fir Garagen und Carports diirfen dem Bauraum entsprechend
néher an die StraBenbegrenzungslinie gesetzt werden. Im Bereich der Garagenzufahrten
2. Artder Nutzung (vor Garagentoren / -einfahrten) ist ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
6.  Grunddienstbarkeiten Der Stauraum vor Garagenzufahrten darf nicht eingezaunt werden.
allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO 3.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zul&ssig, wenn sie den
mit Leitungsrechten zu belastende Flache Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke selbst dienen und ihrer
allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO Eigenart nicht widersprechen. Diese Nebenanlagen diirfen jedoch nur innerhalb der
je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte liberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. e
ist maximal eine Wohneinheit zulassig (T WS — ——— _—
A e e |
4. Garagen E == — ﬁﬁcs—n
9 . T ol ‘ i =
3. MaB der Nutzung HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf zulssig. J LD
Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebaude i. S. des Art. 6
Abs. 9 BayBO profilgleich mit gleicher Héhenlage zu errichten.
I 1 VollgeschoB als Hochstmal3
bestehende . vorgeschlagene . .
E+D Zahl der VollgeschoBe als HéchstmaB (=1); das Dachgeschof3 Grundstiicksgrenze Grundstiicksgrenze 5. Hohenlage und Héhen ENTWURFSVERFASSER:
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches 5 1 Wandhéhe:
VoligeschoB im Sinne der BEinO werden. GW entfallende Grundstiicksgrenze fir E+D/| maximal 4,20 m Wi flel" PLAN PFAFFENHOFEN, DEN ......ccccoo....
I+D Zahl der VollgeschoBe als HochstmaR (=2); das DachgeschoB fur 11/ @ /11+D maximal 6.20 m p
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches fir I maximal 9’40 m .
VoligeschoB im Sinne der BayBO werden. ’ gg;:gﬁgurséadtplaner
. 523/2 Flursticknummer Als Wandhohe gilt das MaB von der OK der dem Eingang nachstgelegenen -
I 2 VoligeschoBBe als Hochstmal3 - ohne DachgeschoBausbau StraBen, bzw. Gehweghohe bis zum Schnittpunkt AuBenkante Umfassungsmauer \éem;ﬁszungs'?gen'eure
@ > Vollaeschofie - ofne Dachaeschofausbat. swingend mit Unterkante Dachhaut. rechiiebungsirager
oligeschoBe - ohne DachgeschoBausbau, zwingen
.Q ‘éogggﬂggne g \éogggﬁgglagene 5.2 Das vorhandene und geplante Gelénde sowie die Strassenhdhen sind im Bauantrag gggfgg?;%fgn%tg?fne 124
1l 3 VollgeschoBe als HochstmaB - ohne DachgeschoBausbau in den Ansichten und Schnitten darzustellen. Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail ue@wipflerplan.de
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