TEIL B: BEGRUNDUNG

GEMENDE BAAR-EBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
,AM GETREIDELAGER"

1. ANDERUNG
ENTWURF

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Miinchen, den 27.09.2016
geandert am 28.03.2017

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1.000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken
Textlichen Festsetzungen
Teil B - Begriindung
Teil C - Ausgleichsflachen: Tausch - LP0O1
Ausgleichsflachen: Herstellungs-, Pflegekonzept, CEF-MalRnahmen - LP02
Teil D - Umweltbericht



Begriundung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
"Am Getreidelager”

der Gemeinde Baar-Ebenhausen



Ziel und Zweck der Anderung

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 29 ,Am Getreidelager®
wurden noérdlich der neu entstehenden Wohnbebauung Ausgleichsflachen
festgesetzt. Die Gemeinde mdchte diese 6ffentlichen Grunflachen nun jedoch fur die
Einrichtung eines wohnungsnahen 6ffentlichen Freizeitgelandes nutzen. Daher soll
der Bebauungsplan nun zum ersten Mal geandert werden.

Inhalt der Anderung

Rechtkraftiger Bebauungsplan Bereich der 1. Anderung

Die o6ffentlichen Grinflachen auf einer Teilflache der FI.Nr. 732/37, die teilweise als
offentlicher Kinderspielplatz fir die Altersgruppe von 9 bis 14 Jahren oder als Aus-
gleichsflache festgesetzt sind, werden in der ersten Anderung nun einheitlich als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliches Freizeitgelande* fest-
gesetzt. Die Grinordnung mit Festsetzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen
wird beibehalten.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine GréRe von ca. 0,48 ha.

Die entfallenen Ausgleichsflachen werden im Rahmen eines Tauschs von Aus-
gleichsflachen im Geltungsbereich der parallel laufenden 1. Anderung, Aufhebung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Gewerbegebiet Baar-West"
nachgewiesen. Die Ausflihrungsplanung LP01 zum Tausch der Ausgleichsflachen
der WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen / llm, vom 28.04.2016,
regelt dies inhaltlich und ist Bestandteil der Bebauungsplanénderung.

Das Herstellungs- und Pflegekonzept fur die Ausgleichsflachen und die CEF-
MaRnahmen werden in der Ausflihrungsplanung LP02 der WipflerPLAN
Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen / Iim, vom 28.04.2016, festgesetzt, der
Plan ist Bestandteil der Bebauungsplananderung.



Auf den Umweltbericht der WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen /
IIm, wird verwiesen.

Planung

Fir den Geltungsbereich der Anderung gibt es bereits Planungen zur Einrichtung
eines offentlichen Freizeitgelandes.

erste Planung fir das offentliche Freizeitgelande o0.M.

Zulassig sind hier Spielplatz- und Freizeitbereiche fir Kinder und Jugendliche
verschiedener Altersgruppen sowie fiir Senioren inklusive der zugehdérigen
technischen Ausstattung wie Spiel- und Fitnessgerate, Ballspielplatze,
Fahrradparkours, Klettermdglichkeiten 0.3..

Muanchen, 27.09.2016 Baar-Ebenhausen, 27.09.2016
geandert am 28.03.2017 geandert am 28.03.2017
Sandra Urbaniak, Ludwig Wayand

AKFU Architekten Erster Blirgermeister



